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บทที่  1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน  

 

 รายงานฉบับน้ีเปนรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ของ โครงการ Zcape 3  Condominium ของนิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ประจําเดือนกรกฎาคม – 

ธันวาคม 2566 

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม ไดดําเนินการตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอมอยางสม่ําเสมอ โดยมอบหมายให บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด ที่ไดรับอนุญาตจาก

กรมโรงงานอุตสาหกรรม ขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176 ดําเนินการจัดทํา

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม เพื่อเสนอใหทาง

หนวยงานราชการที่เกี่ยวของรับทราบ และพิจารณาใหความเห็นชอบ ตลอดจนใหขอเสนอแนะในการปรับปรุง

แกไขใหมีความถูกตองเหมาะสม เพื่อใหการดําเนินการของโครงการเกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมนอย

ที่สุดตอไป 

 

การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมมี

วัตถุประสงค ดังน้ี 

1. เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

2. เพื่อนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

3. เพื่อนําเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
 

1.2.1 ขอมูลท่ัวไป 

ชื่อโครงการ  โครงการ Zcape 3  Condominium  

เจาของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม 

โทร   084 444 0708 

                  ท่ีตั้งโครงการ  หมูที่ 5 ตําบลวิชิต อําเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

          ประเภทโครงการ  โครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชดุ) 

          ขนาดพื้นที่โครงการ พื้นที่รวมประมาณ 3-2-10 ไร  

 สําหรับสภาพทั่วไปของพื้นที่และอาณาเขตติดตอใกลเคียงโดยรอบพื้นที่โครงการโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

   ทิศเหนือ ติดกับพื้นที่  ที่ดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชขึ้นปกคลุม) 

   ทิศใต  ติดกับพื้นที่  ที่ดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชขึ้นปกคลุม) 

   ทิศตะวันออก ติดกับพื้นที่  ทางสาธารณะประโยชน กวาง 12 เมตร (รวมเขตทาง) 

   ทิศตะวันตก ติดกับพื้นที่  ที่ดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชขึ้นปกคลุม) 

 

1.3 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 

1.3.1 ประเภทโครงการ 

โครงการ Zcape 3  Condominium เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด จํานวน 417 

หองชุด ภายในโครงการประกอบดวย อาคารชุดสูง 8 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร ไดแก 

- อาคาร A ประกอบดวยหองชุดเพื่อการอยูอาศัย จํานวน 215 หองชุด 

- อาคาร B ประกอบดวยหองชุดเพื่อการอยูอาศัย จํานวน 202 หองชุด 

ดังน้ัน โครงการมีจํานวนหองชุดเพื่อการอยูอาศัย จํานวน 417 หองชุด 

นอกจากน้ีโครงการยังจัดใหมีอาคารหองไฟฟาและหองพกขยะรวม ที่จอดรถยนตภายใน

โครงการ จํานวน 125 คัน ที่จอดรถยนตจํานวน 16 คัน สระวายนํ้า และพื้นที่สีเขียว  

1.3.2 รูปแบบอาคาร 

  รูปแบบอาคารของโครงการ Zcape 3  Condominium มีรายละเอียดดังน้ี 

1. ลักษณะอาคารของตัวอาคารและการจัดวางอาคาร 

อาคาร A และอาคาร B มีลักษณะเปนรูปตัว (L) โดยมีสวนของตัวแอลที่วางขนานกับแนว

เขตที่ดินทางดานทิศเหนือและทิศตะวันตก (อาคาร A) และสวนของตัวแอลที่วางขนานกับแนวเขตที่ดินทางดาน

ทิศใตและทิศตะวันออก (อาคาร B) โดยรูปทรงของอาคารเมื่อพิจารณาจากสัดสวนของอาคารที่มีสัดสวนของ

ความยาวมากกวาความสูงของอาคารจึงมองเห็นอาคารมีรูปรางเปนสีเหลี่ยมผืนผา และเมื่อพิจารณาถึงความลึก
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ของอาคารประกอบจะเห็นไดวาอาคารมีลักษณะมีมวลเปนรูปสี่เหลี่ยมที่วางในแนวนอนขนานกับแนวเขตที่ดิน

ทั้งหมด เพื่อใหเกิดที่วางตรงกลาง สําหรับเปนที่ต้ังของพื้นที่สีเขียวและสระวายนํ้า 

2. วัสดุและสีของอาคาร 

ผนังภายนอกอาคารเปนผนังกออิฐฉาบปูนเรียบ โดยออกแบบอาคารใหมีสีนํ้าตาล สีครีม

และสีขาว เพื่อใหกลมกลืนกับสิ่งแวดลอมโดยรอบ ผนังระเบียงหองชุดพักอาศัยมีชองเปดบานกระจกกรอบ

อลูมิเนียมสีนํ้าตาล ราวระเบียงกันตกทําดวยโครงเหล็กมีลักษณะเปนชองเวนวางและโปรงทาสีนํ้าตาลเขม อีกทั้ง 

ยังไดจัดใหมีสระวายนํ้า เพื่อใหผูพักอาศัยไดพักผอนและทํากิจกรรมขณะเขาพักภายในโครงการ สําหรับวัสดุ

หลักของโครงการ คือ คอนกรีต กระจก และไม ซึ่งเปนวัสดุที่หาไดทั่วไปและขนยายไดงาย 

3. การจัดภูมิสถาปตยกรรม 

การจัดภูมิสถาปตยกรรมมีทั้งสวนที่เปนภูมิทัศนแข็ง และภูมิทัศนนุม โดยแนวคิดการ

จัดการภูมิสถาปตยกรรมในสวนของภูมิทัศนแข็งโดยสวนใหญเปนการตกแตงพื้นผิวของทางเดิน สวนแนวคิด

การจัดภูมิสถาปตยกรรมในสวนภูมิทัศนนุม เนนการตกแตงโดยปลูกไมยืนตนประมาณ 64 ตน เชน แคแสด 

โพทะเล เปนตน คิดเปนพื้นที่ไมยืนตนประมาณ 897.29 ตารางเมตร นอกจากน้ีทางโครงการยังจัดใหมีไมพุม 

ไดแก ขอย คริสตีนา ไทนอินโด เปนตน  

 

1.4 รายละเอียดการใชพื้นท่ีโครงการ 

1.4.1 เอกสิทธิ์ที่ดินของโครงการ 

  พื้นที่โครงการต้ังอยูบนเอกสิทธิ์ที่ดอนของโฉนดที่ดิน เลขที่ 105221 เลขที่ดิน 507 ของบริษัท 

ไตร พรอพเพอต้ี กําจัด มีเน้ือที่ 3-2-10 ไร หรือ 5,640 ตารางเมตร 

1.4.2 การใชพื้นทีข่องโครงการ 

  การใชพื้นที่ของโครงการ แยกเปนพื้นที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นที่ภายในอาคารมี

พืน้ที่ใชสอยทั้งสิ้น 18,220.13 ตารางเมตร สําหรับพืน้ที่ภายนอกอาคารเปน ทางเดินรถ ที่จอดรถ และพื้นที่สีเขียว 

ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิน้ 2,2610.45 ตารางเมตร  

 สรุปการใชพื้นทีโ่ครงการ 

  ขนาดพื้นที่ดินของโครงการทั้งหมด  5,640.00 ตารางเมตร 

  ขนาดพื้นที่อาคารปกคลุมที่ดินทั้งหมด  2,337.27 ตารางเมตร 

  ขนาดพื้นที่ใชสอยทั้งหมด   18,220.13 ตารางเมตร 

  ขนาดพื้นที่วางทั้งหมด    3,302.73 ตารางเมตร 

  ขนาดพื้นที่สีเขียวทั้งหมด    1,353.50 ตารางเมตร 
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รูปที่ 1.1 ตําแหนงที่ต้ังของโครงการ 
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1.5 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

โครงการมีระยะรนของแนวอาคารทั้ง 4 ดาน ดังน้ี 

ทิศเหนือ : อาคารที่อยูใกลเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม (ผนังทึบ) มีระยะ

รนจากแนวอาคารหางจากเขตที่ดินที่ใกลที่สุด 1.00 เมตร 

ทิศใต : อาคารที่อยูใกลเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร B (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขต

ที่ดินที่ใกลที่สุด 4.98 เมตร 

ทิศตะวันออก : อาคารที่อยูใกลเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร B (ผนังทึบ) และอาคารหองไฟฟาและ

หองพักขยะรวม (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหางจากเขตที่ดินที่ใกลที่สุด 2.60 เมตร และ 4.65 เมตร 

ตามลําดับ และหางจากเขตทางสาธารณะประโยชน (กวางประมาณ 12.00 เมตร) เทากับ 2.60 เมตร และ 4.65 

เมตร ตามลําดับ เชนกัน 

ทิศตะวันตก : อาคารที่อยูใกลเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร A (ผนังเปด) มีระยะรนจากแนวอาคารหาง

จากเขตที่ดินที่ใกลที่สุด 4.70 เมตร 

 

1.6 สภาพความลาดชันของพื้นท่ี 

ลักษณะภูมิประเทศของพื้นที่โครงการเปนพื้นที่ราบ ไมมีความลาดชันภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

1.7 จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด มีจํานวนชุดทั้งสิ้น 417 หองชุด ทั้งน้ีตามแนวทางการจัดทํา

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

(2550) นอกจากน้ีโครงการยังมีพนักงานประจํา ไดแก พนักงานประจําสํานักงานนิติบุคคล แมบาน คนสวน และ

ยามรักษาความปลอดภัย จํานวน 10 คน โดยพนักงานทั้งหมดไมไดพักอาศัยในโครงการรวมจํานวนผูพักอาศัย

และพนักงานในโครงการ จํานวน 1,349 คน 

 

1.8 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในชวงเปดดําเนินการ 

1.8.1 การใชนํ้า 

1) ปริมาณนํ้าใช 

ปริมาณนํ้าใชในชวงดําเนินการ เกิดจากกิจกรรมตางๆ อาบ ซักลาง ประกอบอาคาร การใชนํ้า

สําหรับเคร่ืองสุขภัณฑและอ่ืนๆ คิดเปนปริมาณนํ้าใชในโครงการทั้งสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน เปนความตองการนํ้า

ใชสูงสุด (Peak Demand) เทากับ 27.43 ลบ.ม./ชม.  

2) แหลงนํ้าใชและระบบจายนํ้า 

แหลงนํ้าใชหลักของโครงการใชนํ้าประปา จากสํานักงานประปาภูเก็ต การประปาสวนภูมิภาค

โดยมีแนวทอประปาของโครงการ ตอเขากับเมนของการประปา ผานมิเตอรนํ้าดวยทอขนาด 4 น้ิว เขาเก็บกักใน
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ถังเก็บนํ้าใตดินบริเวณใตอาคาร A ปริมาตร 100 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง รวมปริมาตรเก็บกักนํ้าทั้งหมด เทากับ 200 

ลบ.ม. กอนปมสูบนํ้าเขาสูถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาของแตละอาคาร กอนแจกจายไปยังสวนตางๆของอาคาร ซึ่งมี

รายละเอียดดังน้ี 

อาคาร A นํ้าจากถังเก็บนํ้าใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบขึ้นไปเก็บไวยังถังเก็บนํ้าชั้น

ดาดฟาเปนถังเก็บนํ้าสําเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง โดยใชเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เคร่ือง ทํางาน

สลับกัน มีอัตราการสูบนํ้า 48 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดันนํ้า 40 เมตร กอนแจกจายนํ้าไปยังสวนตางๆของอาคาร A โดย

ชั้นที่ 5 ถึงชั้นที่ 8 จะสงจายนํ้าผานทอประปาดวยเคร่ืองสูบนํ้าชนิดเพิ่มแรงดัน จํานวน 2 เคร่ือง ทํางานพรอมกัน 

มีอัตราการสูบนํ้า 27.90 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดันนํ้า 30 เมตร และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 จะสงจายนํ้าโดยอาศัยแรงโนม

ถวงของโลก 

อาคาร B นํ้าจากถังเก็บนํ้าใตดินบริเวณใตอาคาร A จะถูกสูบขึ้นไปเก็บไวยังถังเก็บนํ้าชั้น

ดาดฟาเปนถังเก็บนํ้าสําเร็จรูป ปริมาตร 25 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง โดยใชเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เคร่ือง ทํางาน

สลับกัน มีอัตราการสูบนํ้า 48 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดันนํ้า 40 เมตร กอนแจกจายนํ้าไปยังสวนตางๆของอาคาร B โดย

ชั้นที่ 5 ถึงชั้นที่ 8 จะสงจายนํ้าผานทอประปาดวยเคร่ืองสูบนํ้าชนิดเพิ่มแรงดัน จํานวน 2 เคร่ือง ทํางานพรอมกัน 

มีอัตราการสูบนํ้า 27.36 ลบ.ม./ชม. ที่แรงดันนํ้า 30 เมตร และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 จะสงจายนํ้าโดยอาศัยแรงโนม

ถวงของโลก 

ดังน้ัน รวมปริมาตรการเก็บกักนํ้าของโครงการ เทากับ 300 ลบ.ม.  

3) การสํารองนํ้าใช 

โครงการมีถังเก็บนํ้าสํารองที่รวมปริมาตรที่กักเก็บในโครงการทั้งหมด 300 ลบ.ม. ปริมาณนํ้า

ใชในโครงการทั้งสิ้น 292.62 ลบ.ม./วัน โครงการสามารถสํารองนํ้าใชไดประมาณ 1 วัน 

ปริมาตรกักเก็บนํ้าสาํรองทัง้หมด  = 300.00 ลบ.ม. 

ความตองการใชนํ้า    = 292.62 ลบ.ม. 

สามารถสํารองนํ้าใชในโครงการ  = 300/292.62 

      = 1.03 วัน 

ดังน้ัน ความสามารถสาํรองนํ้าไวใชภายในโครงการ ประมาณ 1 วัน 

ถังเก็บนํ้าใตดินของโครงการเปนถังเก็บนํ้าคอนกรีตเสริมเหล็กใตดินจะมีโครงการสรางฐาน

รากที่เปนเสาคอนกรีตเสริมเหลก็ที่เชื่อมตอกับโครงสรางอาคาร โดยเสาคอนกรีตเสริมเหล็กดังกลาว บางสวนจะ

อยูภายในถังเก็บนํ้าใตดิน ซึ่งจะอยูในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทําใหเกิดการผุกรอน ดังน้ัน โครงการจะ

จัดใหมีการทาเคลือบผิวโครงสรางดวยไฮโดร ซีล เพื่อปองกันการร่ัวซึมและการกัดกรอนของผิววัสดุ สวนการ

ปองกันการปนเปอนที่เกิดจากถังเก็บนํ้าใตดิน โครงการจะเลือกใชไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอรซีเมนต 

คือ ใชนํ้าเปนตัวทําลาย ซึ่งกอนจะใชงานงาย ไมตองมีนํ้ายารองพื้น ไมมีอันตรายตอสุขภาพ และสิ่งแวดลอม 

ปราศจากกลิ่นรุนแรง ใชไดดีแมในสภาพผิวเปยกชื้น 
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1.8.2 การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ปริมาณนํ้าเสีย 

เมื่อเปดดําเนินโครงการ คาดวาจะมีปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน คิด

จากรอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช (สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรและสิ่งแวดลอม, 2550) ยกเวน นํ้าจาก

การลางหองพักขยะ คิดจากรอยละ 100 ของปริมาณนํ้าใชและไมคิดนํ้าใชจากสระวายนํ้า  

2) การจัดการนํ้าเสีย 

โครงการไดจัดใหมีถังบําบัดนํ้าเสียระบบเติมอากาศแบบมีตัวกลางจํานวน 2 ชุด สําหรับ

อาคาร A อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะ (WWTP-1) และอาคาร B (WWTP-2) โดยมีรายละเอียดของถังบําบัด

นํ้าเสีย ดังน้ี 

1. อาคาร A และอาคารหองพักขยะ 

- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สําหรับรองรับนํ้าเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซึ่งคาดวามีปริมาณนํ้าเสียที่เกดจากครัว 26.02 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  800.00 มก./ล. ปริมาณ 

BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกําจัด BOD เทากับ 20 % จากน้ันนํ้าเสียจึงไหลเขาสูสวน

เกรอะเพื่อทําการบําบัดขัน้ตอไป 

- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สําหรับรองรับนํ้า

เสียจากครัวของแตละหองชุดที่ผานการบําบัดจากสวนดักไขมันแลวและนํ้าเสียจากสวนอ่ืนๆ ซึ่งคาดวามีปริมาณ

นํ้าเสยีเขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับนํ้าเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  

328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกําจัด BOD เทากับ 35% จากน้ันนํ้าเสีย

จึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพื่อทําการบําบัดขั้นตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซึ่งเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสําหรับ

รองรับนํ้าเสียจากครัวแตละหองชุดที่ผานการบําบัดขั้นตนแลวและนํ้าเสียจากสวนอ่ืนๆ ซึ่งคาดวามีปริมาณนํ้าเสีย

เขาสูระบบ 123.91 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับนํ้าเสียได 130.11 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  213.20 

มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากน้ัน นํ้าเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพื่อทําการบําบัดขั้นตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากน้ันนํ้าเสียที่

ผานการบําบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บนํ้ารดนํ้าตนไมเพื่อสูบนํ้าไปใชรดนํ้าตนไม

ภายในพื้นที่โครงการ 

2. อาคาร B 

- สวนดักไขมัน ปริมาตร 10.40 ลบ.ม. สําหรับรองรับนํ้าเสียจากการประกอบอาคารของ

แตละหองชุด ซึ่งคาดวามีปริมาณนํ้าเสียที่เกดจากครัว 22.94 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา 800.00 มก./ล. ปริมาณ 

BODออก 640.00 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกําจัด BOD เทากับ 20 % จากน้ันนํ้าเสียจึงไหลเขาสูสวน

เกรอะเพื่อทําการบําบัดขั้นตอไป 
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- สวนเกรอะ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 12 ชม. สําหรับรองรับนํ้า

เสียจากครัวของแตละหองชุดที่ผานการบําบัดจากสวนดักไขมันแลวและนํ้าเสียจากสวนอ่ืนๆ ซึ่งคาดวามีปริมาณ

นํ้าเสยีเขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับนํ้าเสียได 114.71 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  

328.00 มก./ล. ปริมาณ BODออก 213.20 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการกําจัด BOD เทากับ 35% จากน้ันนํ้าเสีย

จึงไหลเขาสูสวนเติมอากาศเพื่อทําการบําบัดขั้นตอไป 

- สวนเติมอากาศ ปริมาตร 65.00 ลบ.ม. ซึ่งเปนระบบเติมอากาศผานผิวตัวกลางสําหรับ

รองรับนํ้าเสียจากครัวแตละหองชุดที่ผานการบําบัดขั้นตนแลวและนํ้าเสียจากสวนอ่ืนๆ ซึ่งคาดวามีปริมาณนํ้าเสีย

เขาสูระบบ 109.25 ลบ.ม./วัน โดยสวนเกรอะสามารถรองรับนํ้าเสียได 114.17 ลบ.ม./วัน ปริมาณ BODเขา  213.20 

มก./ล. ปริมาณ BODออก 20.00 มก./ล. จากน้ัน นํ้าเสียจึงไหลเขาสูสวนตกตะกินเพื่อทําการบําบัดขั้นตอไป 

- สวนตกตะกอน ปริมาตร 18.20 ลบ.ม. ระยะเวลาในการเก็บกัก 3 ชม. จากน้ันนํ้าเสียที่

ผานการบําบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซนกอนรวบรวมเขาสูบอเก็บนํ้ารดนํ้าตนไมเพื่อสูบนํ้าไปใชรดนํ้าตนไม

ภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการ Zcape 3  Condominium เปนโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ที่มี

จํานวนหองชุดรวมกันทุกชั้นในอาคารหลายหลังรวมทั้งสิ้น 417 หองชุด ซึ่งจัดอยูในอาคารประเภท ข ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด กําหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล. นํ้าเสียของโครงการที่ผานการบําบัดแลว (คา 

BODออก 20 มก./ล.) ซึ่งนํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวจะผานระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้าดวยวิธีการเติมโอโซนเพื่อฆา

เชื้อโรค กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บนํ้ารดนํ้าตนไม ขนาด 15.60 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บนํ้าทิ้ง 

31.20 ลบ.ม. เพื่อสูบนํ้าไปรดนํ้าตนไมภายในพื้นที่โครงการดวยระบบกอกสนาม ซึ่งติดต้ังบริเวณสนามหญารอบ

โครงการทุกวัน วันละ 2 คร้ัง (เชา – เย็น) โดยนํ้าที่เหลือจากรดนํ้าตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 111.345 

ลบ.ม./วัน โครงการจัดใหการระบายนํ้าทิ้งดังกลาว โดยนํ้าที่ผานการบําบัดแลวจะรวมลงสูทอระบายนํ้าภายใน

โครงการ ผานบอดักขยะ และระบายออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

3. การกําจัดตะกอนสวนเกินและกากไขมัน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการไดออกแบบใหมีบอตกตะกอน ซึ่งถังบําบัดนํ้าเสีย 

WWTP-1 และ WWTP-2 สามารถเก็บตะกอนสวนเกินไดนาน 94 วัน และ 107 วัน ดังน้ัน เมื่อถึงระยะเวลา

ดังกลาวโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตําบลวิชิตมาสูบไปกําจัดตอไปถึงระยะเวลาดังกลาว

โครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตําบลวิชิตมาสูบไปกําจัดตอไปอยางไรก็ตาม สําหรับการสูบ

กากตะกอนจากบอเกรอะ โครงการจะตรวจสอบสม่ําเสมอ หากมีปริมาณ 70 เปอรเซ็นต โครงการจะใหรถสูบสิง

ปฏิกูลของเทศบาลตําบลวิชิตมาสูบไปกําจัดตอไป 

หลักการทํางานของถงัดักไขมันแบงการทํางานออกเปน 3 ขั้นตอน คือ 1) ตะแกรงดักเศษ

อาหาร จะชวยกรองเศษอาหาร และสิ่งสกปรกตางๆ เปนการลดความสกปรกในขั้นแรก 2) สวนแยกไขมันของ

นํ้า นํ้าที่ผานการกรองเศษอาหารจะไหลผานไปอีกชองหน่ึงของถัง ดวยการออกแบบที่เหมาะสมตามทิศทางการ
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ไหลของนํ้าจะมีประสิทธิภาพในการแยกและสกัดไขมันที่ลอยอยูเหนือผิวนํ้า 3) ทอออนระบายไขมัน เมื่อไขมัน

ถูกแยกจากนํ้าที่สะสมอยูภายในตัวถัง ในระยะเวลาไมนอยกวา 8 ชม. นํ้าที่ผานการบําบัดแลวจะเขาสูระบบบําบัด

ในขั้นตอนตอไป โดยกากไขมันจากสวนถังดักไขมันโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ตักกากไขมันไปทิ้งเปนประจํา 

โดยสวนดักไขมันในถังบําบัดนํ้าเสีย (WWTP-1 และ WWTP-2) ความจุ 10.40 ลบ.ม./ถัง โครงการจะจัดใหมี

พนักงานดูปบสวนดักไขมันในถังบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยดักไขมันออกตามความจําเปนทุกสัปดาห 

นอกจากน้ีจะลางสวนดักไขมันในถังบําบัดนํ้าเสียของโครงการทุก 6 เดือน เพื่อใหการทํางานของสวนดักไขมันมี

ประสิทธิภาพ ซึ่งการดําเนินการดังกลาวนิติบุคคลอาคารชุดเปนผูดูแล โดยกากไขมันที่ตองกําจัดจะนําไปตาก

แหงกอนรวบรวมใสถุงดํา จากน้ันนําไปพักไวที่หองพักขยะรวมของโครงการ เพื่อนําไปกําจัดตอไป 

4. วิธีการจัดการละอองนํ้า (Aerosol) และกาซมีเทน (CH4) 

วิธีการจัดการละอองนํ้าและกาซมีเทน ซึ่งเกิดขึ้นในระหวางขั้นตอนของการบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการ และวิธีการควบคุมการกําจัดกาซดังกลาว มีรายละเอียดดังน้ี 

(1) การกําจัดละอองนํ้า (Aerosol)   

การกําจัดละอองนํ้า (Aerosol) ที่เกิดจากการเติมอากาศในถังบําบัดนํ้าเสียของโครงการ

โดยถังบําบัดนํ้าเสีย WWTP-1 และ WWTP-2 มีปริมาณละอองนํ้าที่เกิดขึ้นประมาณ 2.801 ลบ.ม./วัน 2.469 ลบ.

ม./วัน ตามลําดับ ซึ่งโครงการจัดใหมีอุปกรณกําจัดละอองนํ้าชนิด Carbon Filter จํานวน 1 ชุด ซึ่งเปนวิธีการ

บําบัดละอองนํ้าโดยใชหลักการกรองรวมกับการดูดซับกลิ่นของละอองนํ้า โดย Carbon Filter จะติดต้ังภายในทอ

ระบายอากาศชั้นดาดฟาของอาคาร ซึ่งภายในทอระบายอากาศประกอบดวย ทอพีวีซีขนาดเสนผานศูนยกลาง 12 

น้ิว ที่บรรจุภายใน Carbon Filter และบริเวณปลายทอจะปดดวยแผนฟองนํ้าแบบบาง เพื่อใหอากาศที่ผานการ

บําบัดแลวสามารถไหลผานไดสะดวก 

(2) การกําจัดกาซมีเทน (CH4) 

การกําจัดกาซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นในสวนดักไขมันและสวนเกรอะในถังบําบัดนํ้าเสีย

ของโครงการซึ่งมีประมาณกาซมีเทนเกิดขึ้น 2,112.77 ลิตร/วัน และ 7,579.56 ลิตร/วัน และ 1,862.81 ลิตร/วัน

6,682.82 ลิตร/วัน ตามลําดับ รวมปริมาณกาซมีเทนทั้งสิ้น 6,692.33 ลิตร/วัน และ 8,545.63 ลิตร/วัน โครงการ

เลือกใชวิธีการกําจัดดวยการระบายลงสูดิน (Soil Bed) ซึ่งปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากถังบําบัดนํ้าเสียของ

โครงการ 2,400.00 ล./ตร.ม./วัน/บอ  ดังน้ัน โครงการตองใชพื้นที่ในการกําจัดกาซมีเทนอยางนอย 4.04 ตร.ม. 

และ 3.56 ตร.ม. ตามลําดับ โครงการเลือกใชพื้นที่สีเขียวบางสวนขางอาคารพื้นที่ 4.20 ตร.ม. และ 4 ตร.ม. โดยจัด

ใหมีบอบําบัดกาซมีเทน เปนบอดินขนาด 2.00 x 2.10 x 1.50 ม. จํานวน 1 บอ ขนาด 2.00 x 2.00 x 1.50 ม. 

จํานวน 1 บอ เชนกัน สําหรับกําจัดกาซมีเทนทีเกิดจากถังบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ซึ่งมีทอเพอใหมีเทนระเหย

ผานดิน ดังน้ัน ปริมาตรบอดินจึงเพียงพอที่จะกําจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากถังบําบัดนํ้าเสียของโครงการได 
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5. การนํานํ้าเสียที่ผานการบําบดัแลวกลับมาใชประโยชน 

นํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวมีปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก  20 มก./ล. 

(มาตรฐานนํ้าทิ้งอาคารประเภท ข กําหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล.) จะเขาสูถังบําบัดนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไม 

ปริมาตร 15.60 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง รวมปริมาตรทั้งสิ้น 31.20 ลบ.ม. เพื่อสูบนํ้าไปใชรดนํ้าตนไมภายในพื้นที่

โครงการดวยระบบกอกสนาม ซึ่งติดต้ังบริเวณสนามหญารอบโครงการทุกวันละ 2 คร้ัง (คร้ังละ 3 ชม.) ทั้งน้ีนํ้า

เสียที่ผานการบําบัดแลวจะฆาเชื้อดวยโอโซน โดยติดต้ังที่ทอนํ้าทิ้งตรงทอทางออกสวนตกตะกอนในถังบําบัดนํ้า

เสียกอนสูบนํ้าไปใชรดนํ้าตนไม ซึ่งโครงการคํานึงถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นตอพนักงานและผูพักอาศัยที่อาจ

สัมผัสนํ้าทิ้ง จึงกําหนดใหมีกุญแจลอคหัวกอก โดยมีเฉพาะเจาหนาที่ดูแลเทาน้ัน เพื่อไมใหบุคคลภายนอกนํานํ้า

ดังกลาวไปใช และใหเจาหนาที่สวมถุงมือทุกคร้ังทีปฏิบัติงาน รวมทั้งติดผายระบุวามีการนํานํ้าทิ้งมารดนํ้าตนไม

และระบุเวลารดนํ้าตนไมใหเห็นไดชัดเจน เพื่อใหผูผานไปมาทราบดวย 

 

1.8.3 การระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ระบบระบายนํ้าภายในโครงการจะแยกนํ้าเสียและนํ้าฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) การระบายนํ้าเสีย 

นํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวทั้งหมดปริมาณ 233.16 ลบ.ม./วัน มีคา BODออก ไมเกิน 20 มก./ล. 

(มาตรฐานนํ้าทิ้งประเภทอาคาร ข กําหนดคา BODออก ไมเกิน 30 มก./ล) ซึ่งนํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวจะผาน

ระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้าดวยวิธีการเติมโอโซนเพื่อฆาเชื้อโรคกอน กอนรวบรวมเขาสูบอเก็บนํ้ารดนํ้าตนไมเพื่อ

สูบนํ้าไปใชรดนํ้าตนไมภายในพื้นที่โครงการดวยระบบกอกสนาม ซึ่งติดต้ังบริเวณสนามหญารอบโครงการทุก

วัน วันละ 2 คร้ัง (คร้ังละ 3 ชั่วโมง) โดยนํ้าที่เหลือจากการรดนํ้าตนไมดวยระบบกอกสนามมีปริมาตร 108.84 

ลบ.ม./วัน โครงการจัดใหมีการระบายนํ้าทิ้งดังกลาว โดยนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลวจะรวบรวมสูทอระบายนํ้าภา

ในโครงการ ผานบอดักขยะและระบายออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

2) การระบายนํ้าฝนและการปองกันนํ้าทวม 

สําหรับการระบายนํ้าในของโครงการจะแบงเปน 2 สวน คือ จากชั้นดาดาฟาของอาคาร และ

จากพื้นดินนอกอาคาร โดยการระบายนํ้าฝนบนพื้นดินนอกอาคาร จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การ

ไหลซึมลงดินตามบริเวณสนามหญาและพื้นที่สีเขียว อีกรูแบบคือการใหนํ้าฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิ

ประเทศ ซึ่งนํ้าในสวนน้ีจะไหลลงสูทอระบายนํ้าที่เตรียมไว สําหรับนํ้าฝนจากหลังคาของอาคารจะระบายลงสู

ทอระบายนํ้าฝน ซึ่งจะรวบรวมลงสูทอระบายนํ้าคอนกรีต ขนาด 1.20 เมตร ที่มีบอพักนํ้าเปนระยะอยูโดยรอบ

พื้นที่โครงการ โดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก ผานบอพักเปนระยะๆกอนผานบอดักขยะ และระบายออกสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะตามแนวถนนสาธารณะตอไป 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการพัฒนาโครงการการพื้นที่รกรางวางเปลา มีการพัฒนาเปนอาคาร คสล. 8 

ชั้น จํานวน 2 อาคาร อาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม สระวายนํ้า ถนน และที่จอดรถ ทําใหคาสัมประสิทธิ์

การไหลนองเปลี่ยนไปจามเดิม ซึ่งจากการคํานวณโดยใช Rational Method พบวา กอนพัฒนาโครงการจะมีอัตรา
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การระบายนํ้า 0.097 ลบ.ม./วินาที คิดเปนปริมาณนํ้าฝนสวนเกิน 310.01 ลบ.ม. โครงการไดออกแบบใหมีการ

หนวงนํ้าในเสนทอระบายนํ้าภายในโครงการ โดยโครงการจะตองเพิ่มความยาวทอระบายนํ้าฝนใหเหมาะสมเพื่อ

การชะลอนํ้าโดยยืดเวลาการรวมตัวของนํ้า และควบคุมอัตราการไหลของนํ้าในเสนทอกอนปลอยออกสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะ ไมใหมีคาอัตราการระบายมากไปกวากอนการพัฒนาโครงการ ซึ่งโครงการไดออกแบบทอ

ระบายนํ้าใหมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.20 เมตร และความลาดเอียง 1 : 1,000 มีความยาวทั้งสิ้น 285.119 เมตร 

สามารถเก็บกักนํ้าในทอระบายนํ้าไดทั้งสิ้น 311.378 ลบ.ม. และมีอัตราการระบายนํ้าออก 0.045 ลบ.ม./วินาที ทอ

ระบายนํ้าในที่โครงการออกแบบไวสามารถชะลอนํ้าในที่ตกภายในโครงการ และควบคุมอัตราการไหลของนํ้า

ในเสนทอกอนปลอยออกสูทอระบายนํ้าสาธารณะ  ซึ่งมีคานอยกวาอัตราการระบายนํ้ากอนมีโครงการ 

 

1.8.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดทําการประเมินจากผูเขาพักอาศัยเต็มโครงการ

โดยอางอิงจากแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชน

และสถานที่พักตากอากาศของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริงจากโครงการเปนขยะชุมชนทั่วไป ไดแก ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ

กระดาษ และเศษผา เปนตน  

2) การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยภายในหองพักขยะแตละชั้นของทุกอาคาร โดยหองพัก

ขยะของอาคาร A ในแตละชั้นต้ังแตอยูบริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.50 ตร.ม./หอง และอาคาร B ในแตละชั้น

ต้ังอยูบริเวณดานหลังลิฟท มีขนาด 4.83 ตร.ม./หอง ซึ่งโครงการจะจัดใหมีถังขยะขนาด 120  ลิตร จํานวน 4 ถัง/หอง 

แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล ภายในหองพักขยะดังกลาว สวนในหองสํานักงานนิติ

บุคคล คัดใหมีถังขยะยอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล 

และหองนํ้ารวมและหองออกกําลังกายจะจัดใหมีถังขยะขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง/หอง ซึ่งแมบานจะรวบรวม

ขยะจากสวนตางๆ นํามาคัดแยกประเภทขยะเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล กอนนําไปพัก

ไวที่อาคารหองพักขยะรวม ซึ่งประกอบดวยหองพักขยะเปยก หองพักขยะแหง และหองพักขยะรีไซเคิล/ขยะ

อันตราย ต้ังอยูดานทิศเหนือบริเวณดานขางของอาคาร A อยูใกลกับทางเขา-ออกโครงการ 

สําหรับขยะอันตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอันตรายไวในหองพักขยะแหงโดยโครงการ

จัดใหมีถังขยะอันตรายขางถุงจะระบุไววา “ขยะอันตราย” ภายในถังรองดวยถุงพลาสติกสีสม ซึ่งเปนถุงสําหรับ

ใสขยะอันตราย ในขณะปฏิบัติงาน กําหนดใหพนักงานสวมถุงมือถุงคร้ัง เพื่อปองกันอันตรายที่อาจเกิดจากมูล

ฝอยดังกลาว เมื่อมีปริมาณมากพอแลวจะสงไปใหเทศบาลตําบลวิชิต จากน้ันเทศบาลตําบลวิชิตจะรวบรวมขยะ

อันตรายทั้งหมดเก็บขนไปใหเทศบาลนครภูเก็ตเพื่อนําไปกําจัดตอไป ปจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดต้ัง 
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“โครงการขนสงของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อสงไปกําจัดอยางถูกวิธี โดยโรงงานกําจัดกากอุตสาหกรรมที่ขึ้น

ทะเบียน 

3) หองพักขยะรวมของโครงการ 

หองพักขยะรวมเปนหองพักที่มีประตูปดมิดชิด เพื่อปองกันไมใหสงกลิ่นรบกวน ซึ่งต้ังอยู

ภายในอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะรวม ชั้นที่ 1 บริเวณทางดานทิศเหนือโครงการ อยูใกลกับทางเขา-ออก 

โครงการ ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับเทศบาลตําบลวิชิตสามารถเก็บขนไดอยางสะดวก 

รวดเร็ว ทั้งน้ีหองพักขยะรวมแบงออกเปน 3 หอง เพื่อรองรับขยะเปยก ขยะแหง และขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย 

นอกจากน้ีบริเวณหองพักขยะรวมไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวขนานบริเวณหองพักขยะรวมทุกดาน ยกเวนดานหนาที่

ติดกับถนนภายในโครงการ โดยปลูกไมยืนตน ไดแก ตนโพทะเล และแคเสด สูงประมาณ 8-15 เมตร และไมพุม 

ไดแก คริสตินา ขอย พลับพลึงหนู เพื่อปองกันผลกระทบดานกลิ่น และทัศนอุจาดที่จะเกิดขึ้นกับผูพักอาศัย

ภายในโครงการ และผูอยูอาศัยใกลเคียง 

คิดเปนปริมาณขยะเปยก 46 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทั้งหมด 

ปริมาณขยะเปยก   = 0.46 x 4,047 

     = 1,861.62 ลิตร/วัน 

     = 1.86 ลบ.ม./วัน 

คิดเปนปริมาณขยะแหง 42 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทัง้หมด 

ปริมาณขยะแหง   = 0.42 x 4,047 

     = 1.699.74 ลิตร/วัน 

     = 1.70 ลบ.ม./วัน 

คิดเปนปริมาณขยะรีไซเคิล 9 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปริมาณขยะรีไซเคิล   = 0.09 x 4,047 

     = 364.23 ลิตร/วัน 

     = 0.36 ลบ.ม./วัน 

คิดเปนปริมาณขยะอันตราย 3 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปริมาณขยะอันตราย   = 0.03 x 4,047 

     = 121.41 ลิตร/วัน 

     = 0.12 ลบ.ม./วัน 

หองพักขยะเปยก มีขนาดพืน้ที่ 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะที่ 1.50 ม.) 

หองพักขยะแหง มีขนาดพื้นที่ 4.59 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 6.89 ลบ.ม. (ประเมิน

ความสูงของกองขยะที่ 1.50 ม.) 
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หองพักขยะรีไซเคิล/อันตราย มีขนาดพื้นที่ 6.48 ตร.ม. สามารถรองรับขยะไดประมาณ 9.72 ลบ.ม. 

(ประเมินความสูงของกองขยะที่ 1.50 ม.) 

ดังน้ัน หองพักขยะรวมของโครงการทั้ง 3 หอง จึงสามารถรองรับขยะไดประมาณ 23.50 ลบ.ม.  

4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการนํ้าชะขยะ 

ความสามารถในการรองรับขยะเปยก 

ขนาดพื้นที่หองพักขยะเปยกของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 

กําหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 

ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะเปยกของโครงการ 

       = 4.59 x 1.50  

       = 6.89  ลบ.ม. 

กําหนดใหขนาดของหองพักขยะเปยกจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของ

ปริมาณขยะเปยกที่เกิดขึ้น 

ปริมาณขยะเปยก     = 1.70 ลบ.ม./วัน 

       = 3 x 1.70 

       = 5.10 ลบ.ม. 

ดังน้ัน หองพักขยะเปยกของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะเปยกของ

โครงการที่เกิดขึ้นไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 

ความสามารถในการรองรับขยะแหง 

ขนาดพื้นที่หองพักขยะแหงของโครงการ  = 4.59 ตร.ม. 

กําหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 

ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะแหงของโครงการ 

       = 4.59 x 1.50  

       = 6.89  ลบ.ม. 

กําหนดใหขนาดของหองพักขยะแหงจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 วัน ของปริมาณ

ขยะแหงที่เกิดขึ้น 

ปริมาณขยะแหง     = 1.70 ลบ.ม./วัน 

       = 3 x 1.70 

       = 5.10 ลบ.ม. 

ดังน้ัน หองพักขยะแหงของโครงการ 6.89 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะแหงของโครงการ

ที่เกิดขึ้นไดไมนอยกวา 3 วัน (5.10 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 
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ความสามารถในการรองรับขยะรีไซเคิล/อันตราย 

ขนาดพื้นที่หองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ = 6.48 ตร.ม. 

กําหนดความสูงของกองขยะ    = 1.50 ม. 

ความสามารถในการรองรับขยะของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 

       = 6.48 x 1.50  

       = 9.72  ลบ.ม. 

กําหนดใหขนาดของหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายจะตองสามารถรองรับขยะไดไมนอยกวา 3 

วัน ของปริมาณขยะแหงที่เกิดขึ้น 

ปริมาณขยะรีไซเคิล/อันตราย    = 0.36 + 0.12 ลบ.ม./วัน 

       = 0.48       ลบ.ม./วัน 

       = 3 x 0.48 

       = 1.44 ลบ.ม. 

ดังน้ัน หองพักหองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการ 9.72 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณ

หองพักขยะรีไซเคิล/อันตรายของโครงการที่เกิดขึ้นไดไมนอยกวา 3 วัน (1.44 ลบ.ม.) ไดอยางเพียงพอ 

ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ 

ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในโครงการ   = 4,047 ลิตร/วัน 

    หรือ   = 4,047 ลบ.ม./วัน 

    หรือ   = 1,349 กก./วัน 

ปริมาตรเก็บกักขยะของโครงการ   = 6.89 + 6.89 + 9.72 

       = 23.50 ลบ.ม./วัน 

ความสามารถในการรับขยะของโครงการ  = 23.50 / 4.047 

       = 5.81  วัน 

    ประมาณ  = วัน วัน 

ดังน้ัน โครงการสามารถรองรับขยะไดประมาณ 5 วัน ซึ่งเปนไปตามเกฯฑของสํานักงานของ

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (2550) ที่กําหนดใหกรณีที่มีสถานที่พักมูลฝอยตอง

สามารถรองรับไดไมนอยกวา 3 วัน 

เมื่อเปดดําเนินการโครงการจะวาจางบริษัทเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับเทศบาลตําบลวิชิตใหเขา

มาดําเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจัดตอไป ซึ่งขยะของโครงการจะเก็บรวบรวม พรอมมัดปากถุงใหเรียบรอยกอนจะ

นําไปไวที่อาคารหองพักขยะรวม สําหรับนํ้าชะขยะที่อาจเกิดขึ้นในบริเวณหองพักขยะรวมกอนจะถูกรวบรวมเขา

สูระบบบําบัดนํ้าเสีย (WWTP-1) ของอาคาร A นอกจากน้ีโครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแลบริเวณอาคาร

หองพักขยะไมใหมีขยะมูลฝอยปลิวหรือหลนอยูภายนอก และลางทําความสะอาดหองพักขยะรวมเปนประจํา 

โดยนํ้าเสียจากการลางทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสูระบบบําบัดนํ้าเสีย WWTP-1 เชนกัน 
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1.8.5 ไฟฟา 

โครงการจะขอรับบริการดานไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ดวยระบบไฟฟาแรงสูง ทั้งน้ี

รายละเอียดการติดต้ังระบบไฟฟาที่สําคัญภายในโครงการ มีดังน้ี 

1) ระบบไฟฟาปกติ 

โครงการจะติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชนิดนํ้ามัน บริเวณภายนอกอาคาร ขนาด 2,000 kVA 

จํานวน 1 ชุด สําหรับอาคาร A และอาคาร B เพื่อลดแรงดันตํ่าเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก (MDB) ของแตละอาคาร 

โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟาผานหมอแปลง กอนแปลงไฟฟาแรงสูง ขนาด 33 kV เปน 400/230 V เพื่อจาย

ไฟฟาไปยังแตละอาคารสําหรับตําแหนงของหมอแปลงไฟฟาจะติดต้ังอยูบริเวณดานทิศเหนือของโครงการ หาง

จากอาคารที่ใกลที่สุด คือ โครงการ เดอะเบส ดาวนทาวน-ภูเก็ต (กําลังกอสราง) ประมาณ 63.00 เมตร ทางดาน

ทิศตะวันออกของโครงการ สําหรับทิศเหนือ ทิศใต และทิศตะวันตก ติดกับที่ดินบุคคลอ่ืน (มีตนไมและวัชพืชขึ้น

ปกคลุม) ซึ่งไมมีผูพักอาศัย นอกจากน้ี ตําแหนงของหมอแปลงไฟฟา ยังหางจากอาคารหองไฟฟาและหองพัก

ขยะรวม ซึ่งเปนอาคารภายในโครงการทีใ่กลที่สุด ประมาณ 2.50 เมตร โดยอาคารดังกลาวใชเปนหองไฟฟา หอง

เก็บของ หองชาง และหองพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งไมมีผูอยูอาศัยแตอยางใด 

2) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟา 

โครงการไดติดต้ัง Circuit Breaker : CB ตานแรงดันตํ่า ขนาด 4000AT/4000AF ซ่ําทําหนาที่

ตัดกระแสไฟฟาที่มีคาสูงจากการลัดวงจรไดในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลากอนที่จะเกิดความเสียหาย สวน

ภายในหองเมนไฟฟาหลักและหอง MDB จะปดกั้นที่มั่นคงและมิดชิด และไมอนุญาตใหผูที่ไมเกี่ยวของเขาไป

ในหองเมนไฟฟาของโครงการและมีที่วางพอเพียงเพื่อการตรวจสอบ ซอมแซมหรือบํารุงรักษาในสวนที่เปน

ไฟฟาแรงตํ่า 

3) ระบบไฟฟาสาํรอง 

ในกรณีที่การจายไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ตขัดของหรือเกิดเหตุการณ

ฉุกเฉิน โครงการไดจัดใหมีเคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารอง ขนาด 250 kVA จํานวน 1 เคร่ือง เพื่ออํานวยความสะดวก

แกผูพักอาศัย โดยจายไฟฟาใหระบบที่มีความสําคัญ เชน ระบบลิฟท ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบ

แสงสวางทางเดินและบันได ระบบเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง ระบบเคร่ืองสูบนํ้า และระบบสื่อสารตางๆ โดยระบบ

ไฟฟาสํารองสามารถจายพลังงานไดอยางเพยีงพอ 

 

1.8.6 การปองกันอัคคีภัย 

โครงการมีการติดต้ังระบบปองกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

โครงการติดต้ังระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมกระจายอยูตามจุดตางๆ ทั่วบริเวณพื้นที่

โครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

 



โครงการ Zcape 3  Condominium  

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                        ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

                          

                      จัดทําโดย                                                              

                      บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด   หนา 1-16 

 

•  แผงควบคุมรวมแบบระบุตําแหนง (Addressable Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เปนสวนควบคุมและตรวจสอบการทํางาของอุปกรณและสวนตางๆ ในระบบทั้งหมด จะประกอบดวยวงตรวจ

ควบคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณเร่ิมสัญญาณ วงจรทดสอบการทํางาน วงจรระบบปองกันระบบ และวงจร

แจงการทํางานในสภาวะปกติและสภาวะขัดของ เชน สายไฟจากอุปกรณจรวจจับขาด และแบตเตอร่ีตํ่าหรือไป

จายตูแผงควบคุมโดนตัดขาด เปนตน ตูแผงควบคุม จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะตางๆ บนหนาตู โดย

โครงการจะติดต้ังในหองสํานักงานนิติบุคคล (ชั้นที่ 1 ของอาคาร B) จํานวน 1 เคร่ือง 

•  แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator Board : ANN) ทํางานเชื่อมตอกบัแผงควบคุมรวมให

ทําการแสดงสัญญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดต้ังภายในหองสํานักงานนิติบุคคล (ชั้นที่ 

1 ของอาคาร B) จํานวน 1 เคร่ือง 

•  อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแลวดึง (Break 

Glass) ใชสําหรับแจงเหตุเพลิงไหมดวยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจง 2 สวน ดวยการใชมือกด (Push) และมือดึงคัน

โยก (Pull) ที่ตัวอุปกรณ มีกุญแจไข เปดฝาคืนคาใหตัวอุปกรณอยูในสภาพเดิม เมื่อแจงเหตุไปแลว โดยโครงการ

จะติดต้ังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ บริเวณหนาบันไดหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และ

อาคาร B จํานวน 48 จุด (ออกแบบการติดต้ัง 3 จุด/ชั้น) และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นที่ 2 ของอาคารหองไฟฟาและ

หองพักขยะรวม จํานวน 1 จุด 

•  อุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell : B) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 

น้ิว โดยมีหลักการทํางาน คือ เมื่อไดรับสัญญาณจากระบบแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ อุปกรณสงสัญญาณจะทํา

หนาที่สงสัญญาณเตือนดวยเสียง โดยโครงการจะติดต้ังอุปกรณสงสัญญาณเพลิงไหมดวยเสียงบริเวณหนาบันได

หลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จํานวน 48 จุด (ออกแบบการติดต้ัง 3 จุด/ชั้น) บริเวณโถง

พักคอย ชัน้ที่ 1 ของอาคาร B จํานวน 1 จุด และบริเวณโถงทางเดิน ชั้นที่ 2 ของอาคารหองไฟฟาและหองพักขยะ

รวม จํานวน 1 จุด 

•  โทรศัพทเฉพาะฉุกเฉิน (Fire Phone Signal : T) เปนอุปกรณที่สามารถติดตอเจาหนาที่

หรือคนในอาคารในเวลาเกิดเพลิงไหมหรือเหตุฉุกเฉิน ลักษณะเปนการสื่อสารสองทาง โดยโครงการจะติดต้ัง

อุปกณบริเวณหนาบันหลัก และหนาบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จํานวนทั้งสิ้น 48 จุด (ออกแบบการ

ติดต้ัง 3 จุด/ชั้น) 

•  อุปกรณตรวจจับควัน (Smoker Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสําหรับใช

ตรวจจับสัญญาณควันในระยะที่มีอนุภาคของควันที่ใหญขึ้น Photoelectric Smoke Detector ทํางานโดยใช

หลักการสะทอนของแสง เมื่อมีควันเขาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photometer ซึ่ง

ไมไดสองตรงไปยังอุปกรณรับแสง Photo Receptor แตแสงดังกลาวบางสวนจะสะทอนอนุภาคควันและหักเหเขา

ไปที่ Photo Receptor ทําใหวงจรตรวจจับของตัวตรวจจับควันสง สัญญาณแจง Alarm โดยโครงการจะติดต้ัง

อุปกรณกระจายอยูตามจุดตางๆ ของอาคาร ซึ่งครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการ ไดแก โถงพักคอย โถงลิฟต 
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โถงทางเดิน บันไดหลัก บันไดหนีไฟ สํานักงานบิติบุคคล หองเมนไฟฟา หองเก็บของ หองชาง หองซักรีด หอง

ออกกําลังกาย และหองชุดทุกหอง เปนตน  

2) ระบบดับเพลิง 

•  ชุดตูดับเพลิง (Fire Jose Cabinet : FCH) ประกอบดวย หัวฉีดนํ้าดับเพลิง (Hose Valve) 

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 น้ิวคร่ึง สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 น้ิว มีความยาว 100 

ฟุต หรืประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหงขนาด 15 ปอนด หรือ 6.80 กิโลกรัม โดย

โครงการจะติดต้ังบริเวณหนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B จํานวนทั้งสิ้น 48 จุด 

(ออกแบบการติดต้ังอาคารละ 3 จุด/ชั้น) 

การติดต้ังตูดับเพลิง โครงการจะติดต้ังใหสวนบนสุดของของชุดตูดับเพลิงสูงจากระดับ

พื้นที่อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได และสามารถนําไปใชงานได

สะดวก รวมทั้งอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา 

•  ระบบทอนํ้าดับเพลิง ประกอบดวยทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว จํานวน 3 ทอ/

อาคาร (อาคาร A อาคาร B) เปนระบบทอเปยกโดยรับนํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟาของอาคาร A ปริมาตร 50 ลบ.ม. 

อาคาร B ปริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรกักเก็บ 100 ลบ.ม. เขาสูชุดตูดับเพลิงของโครงการ ทั้งน้ีเพื่อเปนการ

ระงับเหตุเบื้องตนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

•  หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เปนชนิดขอ

ตอสวมเร็วขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว จํานวน 2 หัว จํานวน 2 หัว สามารถรับนํ้าจากรถดับเพลิงเพื่อจายเขาสูระบบ

ทอยืนของอาคาร A และอาคาร B โดยติดต้ังบริเวณดานหนาของอาคาร A และอาคาร B ซึ่งบริเวณที่ต้ังหัวรับนํ้า

ดับเพลิงภายนอกเปนจุดที่ใกลกับชุดตูดับแพลิงของแตละอาคาร 

•  นํ้าสํารองดับเพลิง อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหม

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ดังน้ัน โครงการไมเขาขายจึงไมไดจัดใหมีถังเก็บนํ้าสํารองดับเพลิงและ

ปมดับเพลิง แตอยางไรก็ตาม เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม โครงการสามารถนํานํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟา ซึ่งแตละ

อาคารมปีริมาตร 50 ลบ.ม. รวมปริมาตรทั้งสิ้น 100 ลบ.ม. มาใชดับเพลิงได กอนที่รถดับเพลิงจะเขามาระงับเหตุ

เพลงิไหม 

3) ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 

โครงการจะติดต้ังระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินเพื่อใหแสงสวาง และสามารถมองเห็นทางออก

จากอาคารไดชัดเจนในกรณีที่ไฟดับ ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

•  โคมไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอมแบตเตอร่ีทําหนาที่จายกําลังไฟฟา

ในสภาวะที่ไฟฟาปกติเกิดขัดของ หลอดไฟ  2 x 50 Halogen พรอมอุปกรณอัดประจุไฟฟาอัตโนมัติ โดยเคร่ือง

สามารถกระแสไฟฟาตอเน่ือง 2 ชั่วโมง ติดต้ังสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อสองสวางใหสามารถมองเห็นได

ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะติดต้ังอุปกรณกระจายอยูตามจุดตางๆ ของแตละอาคาร ไดแก ที่จอด
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รถใตอาคาร บริเวณโถงพักคอย โถงทางเดิน โถงลิฟต หองเมนไฟฟา หองซักรีด บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

หองเคร่ืองปม เปนตน 

•  โคมไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน ทํางานดวยแบตเตอร่ี หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรส

เซนต 1 x 11 W พรอมอุปกรณอัดประจุไฟอัตโนมัติ ทั้งน้ีโคมไฟปายทางออกฉุกเฉิน เคร่ืองสามารถจาย

กระแสไฟตอเน่ืองนาน 2 ชั่วโมง ติดต้ังสูงจากระดับพื้นที่ 2.25 เมตร เพื่อสองสวางใหสามารถมองเห็นไดชัดเจน

หากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการจะติดต้ังไวบริเวณโถงพกัคอยและโถงทางเดินของอาคาร A และอาคาร B 

4) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 

โครงการจัดใหมบีันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังน้ี 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 1 (ST-1) จํานวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มคีวามกวาง 1.50 เมตร มี

ชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกต้ัง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 2 (ST-2) จํานวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร มี

ชานพักกวาง 1.725 เมตร ลูกต้ัง 0.1725 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ 3 (ST-3) จํานวน 1 แหง/ชั้น/อาคาร มีความกวาง 0.925 เมตร 

มีชานพกักวาง 1.25 เมตร ลูกต้ัง 0.195 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

•  ประตูบันไดหนีไฟ เปนประตูบานเหล็ก ทนไฟได 2 ชั่วโมง ชนิดผลักเปดออกสูภายนอก

พรอมติดต้ังโชคอัพดานในเพื่อบังคับใหประตูปดไดเอง มีความกวาง 0.90 เมตร และสูง 2.00 เมตร ไมมีกรณี

ประตูน้ัน 

5) ปายแสดงตําแหนงทางขึ้น – ลง และตําแหนงชั้นอาคาร 

ปายแสดงตําแหนงทางขึ้น – ลงและตําแหนงชั้นอาคาร ขนาดตัวอักษรสูง 0.10 เมตร โดย

โครงการจะติดต้ังไวบริเวณโถงลิฟต และชานพักบันไดทุกชั้นของอาคาร A และอาคาร B 

6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

โครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผากรณีเกิดฟาผาบริเวณหลังคา และติดต้ังสายดิน

ทั่วทั้งโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 

•  ตัวนําลอฟา (Air Terminal) เปนเสาแหลมหรือลักษณะเปนสามงามเปนหลักที่คอยรับ

ประจุไฟฟา (สายฟา) โดยติดต้ังอยูบนชั้นดาดฟาของอาคาร A และอาคาร B มีรัศมีในการปองกันครอบคลุมตัว

อาคารทั้งหมด 

•  สายดิน (Ground Rod) เปนแทงโลหะทองแดง ขนาด 5/8” x 10สายตัวนําลงดิน และมี

คาความตานทางของดินไมเกนิ 5 โอหม 

•  สายตัวนําลงดิน (Down Conductor) ขนาดพื้นที่หนาตัดสายเทากับ 95 ตารางมิลลิเมตร 

ใชลวดทองแดงที่มีขนาดใหญเพียงพอแกการนําประจุไฟฟาลงสูดินไดอยางรวดเร็ว โดยตอสายตัวนําลงดินน้ีเขา

กับหลักลอฟามาตรฐาน ตํานําลงดินน้ีจะสรางขึ้นมาพิเศษเพื่อใชระบบปองกันฟาผาโดยเฉพาะ 
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7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 คร้ัง โดยจะ

ประสานงานใหวิทยากรจากหนวยงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตําบลวิชิต มาฝกอบรมใหเปน

ประจํา โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะทําแผง

เสนทางอพยพหนีไฟจากจุดตางๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไวภายในหองพักและบริเวณทางเดินในอาคาร เพื่อใหผู

อาศัยอยูภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลไดอยางรวดเร็ว 

นอกจากน้ีโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่รับผิดชอบประจําภายในแตละอาคาร ซึ่งเมื่อเกิดเหตุ

เพลิงไหมจะตองเขาประจําในชั้นที่รับผิดชอบ เพื่อแจงเหตุการณใหผูใชบริการรับทราบ และควบคุมไมใหต่ืน

ตระหนก จากน้ันจะนําทางผูประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลที่กําหนดไว 

โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จํานวน 2 จุด กระจายอยูบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ ดังน้ี  

•  จุดรวมพล A อยูบริเวณดานขางสระวายนํ้า และอยูระหวางอาคาร A และอาคาร B 

ขนาดพื้นที่ 347.00 ตร.ม. 

•  จุดรวมพล B อยูบริเวณดานหนาโครงการซึ่งใกลกับทางออก ขนาดพื้นที่ 60.00 ตร.ม.  

โครงการจัดใหมีจุดรวมพล จํานวน 2 จุด มีพื้นที่รวมทั้งสิ้นประมาณ 407 ตร.ม. คิดเปนสัดสวนของพื้นที่จุดรวม

พลตอผูพักอาศัยในโครงการเทากับ 0.30 ร.ม./คน หรือ 3.31 คน/ตร.ม. เมื่อคิดผูอยูอาศัยในโครงการสูงสุด 1,349 

คน (รวมจํานวนพนักงาน) ซึ่งเพียงพอตามเกณฑของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม ที่กําหนดไวอยางนอย 0014 ตร.ม./คน หรือไมเกิน 4 คน/ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวมพลเปนพื้นที่สีเขียว 

ทีมีลักษณะเปนสนามหญา และไมยืนตน ผูพักอาศัยจากทุกอาคารสามารถเขาถงึไดโดยงาย สําหรับการอพยพคน

จากจุดรวมพลไปสูภายนอกอาคาร ก็มีความสะดวกและปลอดภัย เน่ืองจากเสนทางที่ผูพักอาศัยในโครงการ

สามารถอพยพออกสูพื้นที่โครงการน้ัน เปนพื้นที่สีเขียวบริเวณตรงกลางของโครงการ ซึ่งจะไมมีสิ่งกอสรางกีด

ขวางเสนทางอพยพ ทําใหสามารถออกนอกพื้นที่โครงการไดอยางสะดวกรวดเร็วและมีความปลอดภัย ดังน้ัน จุด

รวมพลของโครงการจึงมีความเหมาะสมทั้งในแงขนาดของพื้นที่ที่เพียงพอ ตําแหนงที่สะดวกในการเขาถึง และ

เหมาะสมในแงการจัดการ  

 

1.8.7 การระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 

โครงการมีการติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกับขนาดของภาระการทําความเย็น ทั้งน้ีจํานวนเคร่ืองปรับอากาศที่ติดต้ังขึ้นกับขนาดพื้นที่ของหอง

น้ันๆ โดยโครงการจะใชเคร่ืองปรับอากาศขนาดความเย็นรวมของอาคาร A และอาคาร B ประมาณ 444 ตัน และ 

410 ตัน ตามลําดับ รวมขนาดความเย็นรวมของโครงการทั้งสิ้น 854 ตัน  

 

 



โครงการ Zcape 3  Condominium  

นิติบุคคลอาคารชุด สเคป 3 คอนโดมิเนียม                                        ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

                          

                      จัดทําโดย                                                              

                      บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด   หนา 1-20 

 

2) การระบายอากาศ 

โครงการจัดใหมีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังน้ี 

•  การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใชเฉพาะกับหองที่มีผนังดานนอกอาคารอยาง

นอยหน่ึงดานโดยจัดใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู และหนาตางหรือบานเกล็ด โดยโครงการไดจัด

ใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตางๆ ภายในอาคาร คือ 

- บริเวณทางเดินในแตละชั้นของอาคารจะมีชองเปดโลงที่บันไดเพื่ออากาศสามารถ

ระบายได 

- บริเวณหองพักจะมีชองหนาตางที่สามารถระบายอากาศกรณีอุณหภูมิภายนอกตํ่าทําให

เกิดการระบายอากาศที่ดีเขาสูหองพักภายในอาคารได โดยจะมีการใชควบคูไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกล

คือการติดต้ังระบบปรับอากาศกรณีที่มีอุณหภูมิภายนอกสูงเพื่อใชปรับอุณหภูมิภายในใหมีอากาศที่อยูในระดับที่

สบายยิ่งขึ้น 

•  การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดใหมีอุปกรณขับเคลื่อนอากาศเพื่อใหเกิดการนํา

อากาศภายนอกเขามาในการระบายระบายอากาศ 

- ติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศในอาคารบริเวณหองตางๆ ไดแก โถงตอนรับ และหองชุด 

- ติดต้ังพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศภายนอกโดยตรงบริเวณหองไฟฟาหองเคร่ือง

ปม หองนํ้ารวม และหองนํ้าแตละหอง 

- ติดต้ังพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศเขาและออกสูภายนอกบริเวณลิฟต ซึ่งมีการ

ระบายอากาศโดยวิธีควบคูกันไฟโดยการระบายอากาศตามชองระบายอากาศผานหนาตาง ประตู ที่เปดสูพื้นที่

ภายในหองตางๆ ดังกลาวดวย 

•  การะบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ไดมีการนําอากาศภายนอกเขา

มาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศ หรือดูดอากาศภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปสําหรับหองนอนและสํานักงาน

นิติบุคคล มีอัตราการระบายอากาศไมนอย 2 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. และหองออกกําลังกาย มีอัตราการระบายอากาศ

ไมนอยกวา 5 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. 

 

1.8.8 การรักษาความปลอดภัย 

โครงการจัดใหมีประตู Key Card บริเวณโถงพักคอยและโถงลิฟตของอาคาร A และอาคาร B 

รวมทั้งติดต้ังระบบ Key Card ควบคุมการทํางานของลิฟตใหเปดไดเฉพาะชั้นที่ผูพักอาศัยอยูเทาน้ัน เพื่อความ

ปลอดภัย ความสะดวก และความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยภายในโครงการ สนอกจาน้ีโครงการไดจัดใหมี

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยจํานวน 4 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบรอยในโครงการ เพื่อให

ผูพักอาศัยสามารถติดตอหรือแจงเหตุไดตลอด 24 ชม. แบงเปน 2 ผลัดๆ โดยผลัดที่ 1 เร่ิมปฏิบัติงานต้ังแตเวลา 

07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เร่ิมปฏิบัติติงานต้ังเวลา 19.00-07.00 น. โดยเจาหนาที่จะสอดสองดูแลความ

เรียบรอยรอบๆอาคารบริเวณที่จอดรถยนต และทางเขา-ออกของโครงการ 
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นอกจากน้ีโครงการมีการติดต้ังระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television System : 

CCTV) เพื่อเพิ่มความปลอดภัยใหแกผูพักอาศัยในโครงการ ซึ่งจะติดต้ังจํานวนทั้งสิ้น 64 จุด โดยติดต้ังบริเวณที่

จอดรถใตอาคาร โถงลิฟต หนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของอาคาร A และอาคาร B (ออกแบบการติดต้ัง 4 

จุด/ชั้น) 

 

1.8.9 การจัดการสระวายนํ้า 

การจัดการสระวายนํ้าของโครงการ ทั้งน้ีโครงการจัดใหมีสระวายนํ้า จํานวน 1 สระ (ความลึก

สูงสุดประมาณ 1.10 เมตร) เพื่อใหบริการผูพักอาศัยในพื้นที่โครงการเทาน้ัน โดยออกแบบใหอยูบริเวณตรงกลาง

พื้นที่โครงการ ซึ่งอยูระหวางอาคาร  A และอาคาร B โครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการ

สระวายนํ้าของโครงการใหสอดคลองตามหลักเกณฑดานสุขลักษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระวาย

นํ้าหรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกันตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่ 1/2550 ซึ่งจะทําให

สระวายนํ้าในโครงการไดมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) สถานที่ต้ัง 

 ตําแหนงที่ต้ังของสระวายนํ้าของโครงการ ไดออกแบบใหอยูหางจากหองพักขยะรวม ซึ่ง

อาจทําใหเกิดการปนเปอนนํ้าในสระวายนํ้า อีกทั้งสระวายนํ้าของโครงการจะยกระดับขึ้นสูงจากพื้นที่ถนนของ

โครงการ เพื่อปองกันสัตว และปองกันไมใหนํ้าทวมเขามาในบริเวณสระวายนํ้า นอกจากน้ีโครงการยังออกแบบ

ใหมีการปลูกตนไมยืนตนและไมพุม เพื่อความรมร่ืนของพื้นที่และชวยเพิ่มความเปนสวนตัวแกผูใชบริการ และ

ลดผลกระทบตอสุขภาพของผูใชบริการ อันเน่ืองมาจากไอเสียจากควันรถยนตอีกดวย 

2) การออกแบบ/โครงสราง 

 การออกแบบสระวายนํ้าของโครงการจะคํานึงถึงความปลอดภัยของผูใชบริการ โดย

โครงการของสระวายนํ้าสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง ซมึนํ้าไมได ผนังเรียบ อยู

ในสภาพดี ทําความสะอาดงาย จัดใหมีรางระบายนํ้าลนมีฝาปดรอบสระวายนํ้า ไมเปนสนิม แข็งแรง ทําความ

สะอาดงาย อยูในสภาพดี และไมมีนํ้าลนออกจากราง จัดใหมีที่วางสําหรับใชเปนทางเดินรอบสระนํ้าไมลื่น ไมมี

นํ้าขัง และทาํความสะอาดงาย จัดใหมีอุปกรณเคร่ืองมือสําหรับทําความสะอาดสระวายนํ้า อีกทั้งโครงการจะจัด

ใหมีปายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และจัดใหมีระบบแสงสวาง

อยางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายนํ้า ในกรณีที่มีการเปดใชสระในเวลากลางคืน จัดใหมีตูเก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ

รองเทา สําหรับผูมาใชบริการในบริเวณทางเขาสระวายนํ้า จัดใหมีอางางมือ ลางตัวกอนลงสระ และที่ลางเทา 

ทางเขาบริเวณสระวายนํ้า และเติมคลอรีนลงในที่ลางเทาเพื่อปองกันการติดเชื้อ มีการรักษาความสะอาดพื้นที่

โดยรอบพื้นที่อยางสม่ําเสมอ ดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวายนํ้า 

3) ขอปฏิบัติสําหรับผูประกอบการ 

เจาของกรรมสิทธิ์หรือเจาของหองชุดจะจัดใหเจาที่ที่มีความรูเกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพนํ้า

ตรวจสอบคุณภาพนํ้าสระวายนํ้าใหอยูในเกณฑมาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุขเปนประจํา นอกจาก น้ีโครงการ
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จะจัดใหมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจําสระวายนํ้า (Life Guard) โดยอยูประจําสระวายนํ้าตลอดเวลาที่เปดบริการ 

และจัดใหมีอุปกรณสื่อสารที่สามารถติดตอบุคคลหรือสถานที่สําคัญ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เปนตน 

เพื่อขอความชวยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ และปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานที่สําคัญดังกลาวไว

ในที่เห็นไดชัดเจน 

4) การจัดการเกี่ยวกับสารเคม ี

การจัดการสารเคมีและคุณภาพนํ้าสระวายนํ้า บริเวณสถานที่เก็บสารเคมี จะจัดใหมีปายระบุ

วา “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “หามเขา” ซึ่งบริเวณดังกลาวจะตองมีการระบายอากาศที่ดี และมีการ

จัดเก็บสารเคมีเปนไปตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ซึ่งสารเคมีที่ใชจะตองมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สวนผสมหรือ

สวนประกอบที่เปนอันตราย วิธีการใช และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

 

1.8.10 การจัดภูมิสถาปตยและพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยูบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการเปนพื้นที่ 1,353.50 ตร.ม. คิด

เปนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยในพื้นที่โครงการ 1.003 ตร.ม. ตอ 1 คน (ผูพักอาศัยในพื้นที่โครงการรวมพนักงาน 

1,349 คน) โดยจัดไวบริเวณชั้นลางทั้งหมด และเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตน 897.29 ตร.ม. 

นอกจากน้ี ยังจัดใหมีการปลูกไมพุมและหญา ไดแก ขอย คริสตินา ไทนอินโด บานบึรีแคระ 

ปตตาเวียดอกแดง พลับพลึงหนู หนวดปลาหมึกแคระ และหญามาเลเซีย คิดเปนพื้นที่ไมพุม 604.12 ตร.ม.  

 

1.8.11 การจราจร 

1) การเขาถึงโครงการ 

การเขาสูพื้นที่โครงการสามารถเดินทางไดสะดวกโดยรถยนต 3 เสนทาง 

เสนทางที่ 1 จากตัวเมืองภูเก็ตผานสามแยกโรงเรียนภูเก็ตไทหัว มุงหนาสูสี่แยกดาราสมุทร

ระยะทางประมาณ 680เมตร และตรงเขาสูถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4020 (ถนนวิชิตสงคราม) มุงสูอําเภอ

กระทู ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากน้ันเลี้ยววายเขาสูทางสาธารณประโยชน ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะ

ถึงพื้นที่โครงการต้ังอยูทางดานขวามือ 

เสนทางที่ 2 จากตําบลฉลองมาตามถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4022 (ถนนเจาฟา

ตะวันตก) ผานโรงเรียนวิชิตสงคราม เลี้ยวซายเขาสูถนนสาธารณประโยชน บริเวณทางเขาพรรณนาราสปา ตรง

ไปประมาณ 200 เมตร จะพบสี่แยก และตรงไฟตามทางสาธารณประโยชนประมาณ 200 เมตร จะถึงพื้นที่

โครงการต้ังอยูทางดานซายมือ 

เสนทางที่ 3 จากตําบลกะทูผานสามแยกไปแดงบริเวณทางเขามหาวิทยาลัยสงขลานครินทร

วิทยาเขตภูเก็ต มุงหนาสูอําเภอเมือง ระยะทางประมาณ 2 กม. เลี้ยวขวาเขาสูทางสาธารณประโยชนตรงขาง

หางสรรพสินคาเซนทรัลเฟสติวัล ภูเก็ต (กอนถึงสี่แยกดาวรุง) ตรงไปประมาณ 500 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการ

ต้ังอยูทางดานขวามือ 
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2) ถนนและที่จอดรถของโครงการ 

ทางเขา-ออก โครงการ มีความกวาง 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทาง สําหรับถนนภายใน

โครงการกวางประมาณ 6.00 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ที่จอดรถยนตของโครงการรวมทั้งสิ้น 215 คัน (ที่จอด

รถยนตภายนอกอาคาร จํานวน 88 คัน และทีจ่อดรถยนตภายในอาคาร จํานวน 37 คัน) ลักษณะที่จอดรถยนตของ

โครงการเปนแบบต้ังฉากกับแนวเดินรถทั้งหมด โดยจอดรถยนต 1 คัน มีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และ

ยาวไมนอยกวา 5.0 เมตร และ 6 เมตร นอกจากน้ีโครงการยังจัดใหมีที่จอดจักรยานยนต จํานวน 16 คัน อยูบริเวณ

ใตอาคาร B โดยที่จอดรถจักรยานยนต 1 คัน มีขนาดความกวาง 1.00 เมตร และความยาว 1.80 เมตร 
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